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P a l a i s  a m  G r ü n m a r k t

I n  d e r  M ü h l k e i s b a h n s t r a s s e  3 + 3 a ,  z w i s c h e n  A u b e r g  u n d
D o n a u s t r a n d ,  s t o c k e n  w i r  i n  z e n t r a l e r  U r f a h r a n e r  L a g e  e i n
c h a r m a n t e s  G r ü n d e r z e i t h a u s  -  d a s  1 8 9 3  e r b a u t e  P a l a i s
H i n s e n k a m p  -  a u f  u n d  r e v i t a l i s i e r e n  e i n e n  Z u b a u  a u s  d e n
1 9 6 0 e r - J a h r e n .

E s  w e r d e n  2 7  W o h n u n g e n  u n d  e i n e  G e s c h ä f t s f l ä c h e  e r r i c h t e t .  

E i n  s c h ö n e r  g r ü n e r  I n n e n h o f  b i l d e t  e i n e n  R u h e p o l  -  d i e  n a h e
U r f a h r a n e r  H a u p t s t r a s s e  b i e t e t  b e s t e  I n f r a s t r u k t u r .

M Ü H L K R E I
SB a h n
S T R A S S E
3 / 3 a
4 0 4 0  L i n z



WOHNUNG GESCHOß ZIMMER
WOHN-
FLÄCHE

FREI-
FLÄCHE VERKAUFSPREISE

Top 01, Haus 3a 

Top 02, Haus 3

Top 03, Haus 3

Top 04, Haus 3

Top 05, Haus 3

Top 06, Haus 3a

Top 07, Haus 3a

Top 08, Haus 3a

Top 09, Haus 3

Top 10, Haus 3

Top 11, Haus 3a

Top 12, Haus 3a

Top 13, Haus 3

Top 14, Haus 3

Top 15, Haus 3a

Top 16, Haus 3a
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101,93 m²

29,60 m²

35,76 m²

30,63 m²

24,19 m²

31,68 m²

53,06 m²

33,11 m²

61,77 m²

 86,66 m²

35,22 m²

92,15 m²

111,57 m²

36,35 m²

35,33 m²

92,61 m²

41,08 m²

-

-

8,75 m²

8,75 m²

4,27 m²

4,07 m²

-

12,56 m²

8,75 m²

4,27 m²

4,07 m²

8,75 m²

8,75 m²

4,27 m²

4,07 m²

vermietet

€ 165.000,-

€ 200.000,-

verkauft

verkauft

€ 200.000,-

€ 325.000,-

€ 195.000,-

€ 395.000,-

vermietet

verkauft

€ 565.000,-

€ 685.000,-

verkauft

€ 245.000,-

€ 590.000,-

EG

EG

EG

EG

EG

1. OG

1. OG

1. OG

1. OG

1. OG

2. OG

2. OG

2. OG

2. OG

2. OG

3. OG

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
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P R E I S L I S T E  

M Ü H L K R E I S B A H N S T R A S S E  3  u n d  3 a

1
GRÖSSE IN m² GEWERBEFLÄCHEWOHNUNGSEINHEITEN

27 24 - 121

WOHNUNG GESCHOß ZIMMER
WOHN-

FLÄCHE
FREI-

FLÄCHE
VERKAUFSPREISE

Top 17, Haus 3

Top 18, Haus 3

Top 19, Haus 3

Top 20, Haus 3a

Top 21, Haus 3a

Top 22, Haus 3

Top 23, Haus 3

Top 24, Haus 3

Top 25, Haus 3A

Top 26, Haus 3a

Top 27, Haus 3

Top 28, Haus 3a

1

3
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4

2

3

2

1
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37,69 m²

73,79 m²

37,58 m²

35,33 m²

96,61 m²

41,12 m²

71,93 m²

37,75 m²

35,09 m²

 96,81 m²

120,52 m² 

77,11 m²

-

8,75 m²

8,75 m²

4,23 m²

4,07 m²

-

8,75 m²

8,75 m²

4,23 m²

4,07 m²

35,51 m²

62,30 m²

verkauft

€ 495.000,-

verkauft

€ 255.000,-

€ 625.000,-

€ 265.000,-

€ 500.000,-

verkauft

€ 260.000,-

€ 640.000,-

€ 995.000,-

€ 735.000,-

3. OG

3. OG

3. OG

4. OG

4. OG

4. OG

4. OG

4. OG

5. OG

5. OG

DG

DG

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Heizwärmebedarf:

Tragsystem:

Wandkonstruktion:

Wohnungstrennwände: 

Zwischenwände:

HWBsk: 32,2 kWh/m²a/ f        0,58 (Mühlkreisbahnstrasse 3)
HWBsk: 35,4 kWh/m²a/ f        0,66 (Mühlkreisbahnstrasse 3A)

Mühlkreisbahnstrasse 3 - 
Bestand KG bis 2. OG: Ziegelbauweise, Holztramdecken
Aufstockung 3. OG bis DG: Stahlbeton/Ziegel und Leichtbau,
Holz/Stahl

Mühlkreisbahnstrasse 3A - 
Massivbauweise Stahlbeton/Ziegel
Dachgeschoss: Leichtbau Holz/Stahl

Mühlkreisbahnstraße 3 - Bestand KG bis 2. OG,
Ziegelmauerwerk; Aufstockung: Ziegelmauerwerk, teilweise
Stahlbeton, Holzmassivwände

Mühlkreisbahnstraße 3a - Bestand KG - 5. OG, Stahlbeton/Ziegel;
Aufstockung: Holzmassivwände;

Trockenbau-System-Wohnungstrennwand 2-fach beplankt 23 cm

Trockenbau-System-Wände 2-fach beplankt 12 cm
teilweise Trockenbau-System-Wände 1-fach beplankt 10 cm
(anpassbarer Wohnbau)

  GGE

  GGE



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Außenfassade:

Innenputz:

Decken:

Dachkonstruktion:

Dacheindeckung:

Vollwärmeschutzfassade (Dämmstärke 16 cm) mit Putzoberfläche
Farbkonzept siehe Ansichten.

Historische Fassade Mühlkreisbahnstraße 3 - wird saniert und neu
gestrichen.

Wände und Decken verputzt (Gips-Maschinenputz bzw.
Kalkzementputz (Nassräume) bzw. gespachtelt
Ziegelwände Bestand-roh (Keller Mühlkreisbahnstraße 3) bzw.
Stahlbeton-roh (Keller Mühlkreisbahnstraße 3a)

Bestands- und Neubauholzdecken mit Brandschutzertüchtigung an
der Unterseite - Trockenbau gespachtelt

Mühlkreisbahnstraße 3 -
Steildachkonstruktion - Holzdachstuhl - Sparrendach mit
Wärmedämmung gemäß bauphysikalischer Berechnung

Mühlkreisbahnstraße 3a -
Flachdachkonstruktion mit Gefälledämmung gemäß
bauphysikalischer Berechnung

Steildächer: Blecheindeckung Dachbahnen Aluminium oder
gleichwertig
Flachdachbereiche: Flachdachabdichtung Bitumenbahnen mit
Kiesschüttung bzw. Terrassenaufbau



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Fenster- und
Terrassentüren:

Dachflächenfenster:

Sonnenschutz:

Innentüren:

Wohnungs-
eingangstüren:

Entlüftung:

Hochwertige Kunststofffenster mit Dreifachverglasung - weiß;
Mühlkreisbahnstraße 3a außen mit Aluminiumdeckschale
entsprechend Farbkonzept
Isolierverglasung lt. OÖ Bauordnung; Uw= max. 0,9 W/m²K
Bei den Terrassenausgängen tw. Schiebetüren – gem. Plan.

Dachflächenfenster Velux oder Roto Kunststoff mit Aluminium-
Eindeckrahmen inkl. außenliegendem Rollladen mit E-Antrieb und
Kippschalter-Bedienung

Außenliegende Raffstore - E-Bedienung - Ausnahme: Historische
Fassade EG, 1.OG und 2.OG Mühlkreisbahnstraße 3 - kein
Sonnenschutz

Holzpaneeltürblätter weiß 80/210 cm; Holztürzargen, Beschlag:
Drückergarnitur - Gehrungsdrücker (Badezimmer und WC mit WC-
Beschlag) oder gleichwertig

90/210 cm Sicherheitstürblatt mit Mehrfachverriegelung, weiß lackiert.
Einbruchshemmend WK2, Beschlag: außen Knauf, innen Drücker
passend zu Innentüren

Innenliegende Bäder und WCs mechanisch entlüftet, außenliegende
Bäder über Fenster entlüftet



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Schlosserarbeiten:

Fußböden (Parkett):

Fußböden (Fliesen):

Stiegenbelag
Stiegenhaus:

Kellergeschoss:

Beläge Terrassen/
Balkone:

Terrassen und Balkone – Stabgeländer (nach Wahl des
Bauträgers) – verzinkt

Balkone Mühlkreisbahnstraße 3: zugebaute Balkone,
Stahlkonstruktion verzinkt mit Beton-Balkonplatten

Klebeparkett Fa. Bauwerk – Monopark Eiche matt lackiert im
Riemenverband verlegt oder gleichwertig.

Fliesen Feinsteinzeug Marconi Serie Traffic, Format 60x60 cm
(Farbe Bianco) oder gleichwertig

KG – 3.OG: Bestand Granitstufen, historischer Fliesenbelag
restliche Flächen: ergänzt mit passenden Fliesenbelägen -
Feinsteinzeug (Podeste und Stiegen)

Beton-Oberfläche verrieben

Zugebaute Balkone Mühlkreisbahnstraße 3:
Betonfertigteilplatte sandgestrahlt

alle anderen Terrassenflächen Terrassenplatten keramisch
Meissen Serie Atakama - Format ca. 60*60*2cm oder gleichwertig
Verlegung im Kiesbett / Stelzlager (nach statischer Vorgabe)

Oberfläche Balkon straßenseitig 1.OG - Bestand



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Wandbeläge:

Heizung:

Warmwasser:

Sanitäreinrichtung:

Bad:

Bad und WC werden bis Höhe 2,6 m verfliest.
Fliesen Fa. Lasselsberger / RAKO, Serie color one - weiß, matt
ca. 30x60cm oder gleichwertig;
Sonstige Wand- und Deckenflächen werden in weißem Farbton
mit Halbdispersion gefärbelt.

Fernwärme mit Wohnungsstation - Fußbodenheizung
Keller unbeheizt

Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Fernwärme,
wohnungsweise Zählung mittels Wohnungsstation

Sanitärkeramik weiß VILLEROY & BOCH Serie VERITY DESIGN
oder gleichwertig (ausgenommen Badewanne s. unten).
Armaturen KLUDI Serie BOZZ oder gleichwertig.

Waschtisch (gem. Plan), VILLEROY & BOCH VERITY DESIGN
Waschtisch ca. 60 x 47 cm mit Einhandmischer inkl.
Ablaufgarnitur.
Einbaubadewanne CONCEPT Serie 200 ca. 180 x 80 cm mit
KLUDI BOZZ Wannenfüll- u. Brause-Einhandmischer inkl. Brause-
Set.
Duschen (gem. Plan): Duschtasse GKI Serie MIGU Soft
Mineralguss 90x90x35 cm weiß glänzend
mit Brausebatterie KLUDI BOZZ inkl. KLUDI FRESHLINE
Brausegarnitur
1 Handtuchheizkörper Zehnder Zeno Electric, weiß, H=130 cm,
B=50 cm, elektrisch beheizt
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WC:

Abstellraum oder Bad:

Küche:

Terrasse/Balkon:

Klimatisierung:

Photovoltaik:

WC-Anlage, Ausführung als Hänge-WC VILLEROY & BOCH
VERITY DESIGN (Tiefspüler) mit Einbauspülkasten;
Handwaschbecken LAUFEN PRO S ca. 48 x 28 cm

1 Anschluss für Waschmaschine/Trockner (gemäss Plan)

Anschlussmöglichkeit für eine Abwäsche und einen Geschirrspüler,
Dunstabzug nur als Umluftgerät möglich

1 Kaltwasseranschluss (frostsicher)

Dachgeschoßwohnungen Top 27 und Top 28 
Klimatisierung aller Aufenthaltsräume mittels
Klima-Anlage (Split-Klima-Geräte), 

Auf der Dachfläche wird eine gemeinschaftliche Photovoltaikanlage
errichtet -  ca. 15 kWp. Der Strom wird zur Deckung des
Allgemeinstrombedarfes des Hauses verwendet - Überschußstrom
kann zu Gunsten der Wohnungseigentümergemeinschaft ins
Stromnetz eingespeist werden. 



B A U -  U N D
A U S S T A T T U N G S B E S C H R E I B U N G  

Elektroausstattung
(gemäss Plan):

Wohnen/Essen/
Kochen:

Küchenbereich:

Schlafzimmer:

Büro/Gäste/Zimmer:

Vorraum/Gang:

Schalter/Steckdosen Serie GIRA E2

1 Doppelschukosteckdosen
1-3 Schukosteckdose (gemäss Plan)
3 Deckenauslässe

2 Doppelschukosteckdosen (Arbeitsplattenhöhe)
1 Wandauslass (Beleuchtung Oberschränke)
1 Anschluss für Dunsthaube (Umluft)
1 Anschluss für Geschirrspüler
1 Anschluss für Kühlschrank
1 Elektroherdanschluss

2 Doppelschukosteckdosen
1-3 Schukosteckdose (gemäss Plan)
1 Deckenauslass

1 Doppelschukosteckdose
1-2 Schukosteckdose (gemäss Plan)
1 Deckenauslass

1-2 Deckenauslässe (gemäss Plan)
1-3 Schukosteckdose (gemäss Plan)
Sicherungsverteiler
Gegensprechanlage
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Bad:

WC:

Abstellraum/Wi.-Raum:

Schrankraum:

Terrasse/Balkon:

Kellerabteil:

Telefon:

TV:

Klingelanlage:

1 Doppelsteckdose bei Waschbecken
1 Wandauslass über Waschbecken
1 Deckenauslass
1 Anschluss für Waschmaschine u. Trockner (gemäss Plan)
1 Raumlüfter (wo vorgesehen)

1 Deckenauslass
1 Raumlüfter

Abstellraum/Wi.-Raum: 1 Decken- oder Wandauslass
1-2 Schukosteckdose (gemäss Plan)

1 Decken- oder Wandauslass
1-2 Schukosteckdose (gemäss Plan)

1 Schukosteckdosen
1 Decken- oder Wandauslass mit Leuchte

1 Leuchte
1 Schukosteckdose

Telefonanschluss Leerverrohrung im Wohnbereich

TV-Anschluss im Wohnbereich,
Leerverrohrung in den restlichen Zimmern.
Anschlussmöglichkeit Kabel - TV (LIWEST)

Gegensprechanlage



B E M U S T E R U N G
S A N I T Ä R G E G E N S T Ä N D E

Waschtisch 60 x 47 cm

LAUFEN - SERIE PRO S

Villeroy & Boch - Serie Verity Design 

WC-Tiefspüler 38 x 57 cm

Handwaschbecken 48 x 28 cm

Concept - Badewanne

Badewanne Acryl 180 x 80 cm

GKI- Migu Soft Duschtasse 
(wo vorgesehen)

Duschtasse Mineralguss 90 x 90 x 3,5

Kludi - Serie Bozz

Armatur Waschtisch/
Handwaschbecken



B E M U S T E R U N G
S A N I T Ä R G E G E N S T Ä N D E

Kludi - Serie bozz

Brauseset DuscheArmatur Badewanne

Brauseset Badewanne

Geberit - Betätigungsplatte weiß

Villeroy & Boch

WC - Sitz mit Softclose

Badheizkörper Zehnder

Zehnder Zeno 60 x 120 cm weiß - elektrisch

Duscharmatur Thermostat 
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B A U Z E I T P L A N ,  R A T E N P L A N
B T V G ,  N E B E N K O S T E N ,

A L L G E M E I N E S

B a u b e g i n n  2 0 2 5

F e r t i g s t e l l u n g  u n d  Ü b e r g a b e :
J a h r e s m i t t e  2 0 2 7

K a u f a b w i c k l u n g :  
B e i  u n s  k a u f e n  S i e  I h r e  W o h n u n g  n a t ü r l i c h  n a c h  d e n  R e g e l u n g e n  d e s
B a u t r ä g e r v e r t r a g s g e s e t z e s  ( B T V G  1 9 9 7 ) .

E i n e  R e c h t s a n w a l t s k a n z l e i  f u n g i e r t  a l s  V e r t r a g s e r r i c h t e r  u n d  T r e u h ä n d e r .
S i e  z a h l e n  d e n  K a u f p r e i s  a u f  e i n  g e s i c h e r t e s ,  s o  g e n a n n t e s ,  A n d e r k o n t o  a u f
e i n e r  ö s t e r r e i c h i s c h e n  B a n k  o d e r  Ü b e r g e b e n  e i n e  B a n k g a r a n t i e  i n  H ö h e  d e s
K a u f p r e i s e s .  

D e r  V e r t r a g s e r r i c h t e r  s t e l l t  i m  G r u n d b u c h  s i c h e r ,  d a s s  i h r  z u k ü n f t i g e s
E i g e n t u m  l a s t e n f r e i  i m  G r u n d b u c h  e i n g e t r a g e n  w e r d e n  k a n n .  E i n  g e s o n d e r t
b e s t e l l t e r  S a c h v e r s t ä n d i g e r  f ü r  d e n  H o c h b a u  m u s s  d a s  E r r e i c h e n  g e s e t z l i c h
v o r d e f i n i e r t e r  B a u s t u f e n  b e s t ä t i g e n ,  e r s t  d a n n  k a n n  d i e  Z a h l u n g  d e r
e n t s p r e c h e n d e n  K a u f p r e i s r a t e  a n  u n s  e r f o l g e n .

M i t  F e r t i g s t e l l u n g  u n d  Ü b e r g a b e  d e r  W o h n u n g  e r h a l t e n  S i e  e i n e
B a n k g a r a n t i e  a l s  S i c h e r s t e l l u n g ,  f a l l s  i n  d e r  G e r w ä h r l e i s t u n g s z e i t  e v e n t u e l l
a u f t r e t e n d e  M ä n g e l  n i c h t  v e r t r a g s k o n f o r m  b e h o b e n  w e r d e n .
S o n d e r w ü n s c h e  w e r d e n  v o n  I h n e n  w ä h r e n d  d e r  B a u p h a s e  b e a u f t r a g t  u n d  a m
S c h l u s s  m u s s  d e r  K a u f p r e i s  i m  G r u n d b u c h  n o c h  u m  d i e s e
S o n d e r w u n s c h k o s t e n  k o r r i g i e r t  w e r d e n .

Z u m  A b s c h l u s s  w i r d  e i n  s o  g e n a n n t e r  W o h n u n g s e i g e n t u m s v e r t r a g  e r r i c h t e t ,
d e r  d i e  R e g e l n  i n  d e r  W o h n u n g e i g e n t ü m e r g e m e i n s c h a f t  f e s t l e g t  u n d  i h r
W o h n u n g s e i g e n t u m  w i r d  e n d g ü l t i g  i m  G r u n d b u c h  e i n g e t r a g e n .
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Z a h l u n g  n a c h  R a t e n p l a n  g e m ä s s  B a u t r ä g e r v e r t r a g s g e s e t z
1 . )  D i e  i m  B a u t r ä g e r v e r t r a g s g e s e t z  ( B T V G )  v o r g e s e h e n e  S i c h e r s t e l l u n g  d e s
K ä u f e r s  e r f o l g t  i m  S i n n e  d e r  § § 7 , 9  u n d  1 0  B T V G  i n  F o r m  e i n e r
g r u n d b ü c h e r l i c h e n  S i c h e r s t e l l u n g  d u r c h  d i e  A n m e r k u n g  d e r  E i n r ä u m u n g  v o n
W o h n u n g s e i g e n t u m  g e m ä ß  §  4 0  ( 2 )  W E G  2 0 0 2  i n  V e r b i n d u n g  m i t  Z a h l u n g
n a c h  d e m  i m  B T V G  v o r g e s e h e n e n  R a t e n p l a n  ( B )

2 . )  D e r  v o n  b e i d e n  V e r t r a g s p a r t e i e n  e i n v e r n e h m l i c h  b e s t e l l t e  T r e u h ä n d e r  w i r d
d i e  K a u f p r e i s r a t e n  g e m ä ß  d e n  B e s t i m m u n g e n  d e r  B a u t r ä g e r v e r t r a g s g e s e t z e
( § 1 0 ( 1 )  u n d  ( 2 )  B T V G  1 9 9 7 )  f r ü h e s t e n s  n a c h  g r u n d b ü c h e r l i c h e r  E i n t r a g u n g
d e r  A n m e r k u n g  d e r  E i n r ä u m u n g  d e s  W o h n u n g s e i g e n t u m s  g e m  § 4 0 ( 2 )  W E G
2 0 0 2  i m  g e l d l a s t e n f r e i e n  R a n g  a n  d e n  B a u t r ä g e r  ü b e r w e i s e n ,  w i e  f o l g t :

A )  1 0 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  U n t e r f e r t i g u n g  d e s  K a u f v e r t r a g e s ;
B )  3 0 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  d e s  R o h b a u s  u n d  d e s
D a c h e s ;
C )  2 0 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  d e r  R o h i n s t a l l a t i o n e n ;
D )  1 2 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  d e r  F a s s a d e  u n d  d e r
F e n s t e r  s a m t  d e r e n  V e r g l a s u n g ;
E )  1 7  %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  B e z u g s f e r t i g s t e l l u n g ;
F )  9 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  d e r  v o m  K ä u f e r  g e w ö h n l i c h
n u t z b a r e n  T e i l e  d e r  G e s a m t a n l a g e  ( A l l g e m e i n t e i l e  d e s  G e b ä u d e s  u n d  d e r
L i e g e n s c h a f t )
G )  2 %  d e s  G e s a m t k a u f p r e i s e s  b e i  Ü b e r g a b e  d e r  W o h n u n g  u n d  d e s
k a u f g e g e n s t ä n d l i c h e n  K F Z - A b s t e l l p l a t z e s  ( Z u g  u m  Z u g  g e g e n  A u s f o l g u n g
e i n e r  G e w ä h r l e i s t u n g s -  u n d  S c h a d e n e r s a t z g a r a n t i e  ü b e r  e i n e n  B e t r a g  i n  d e r
H ö h e  v o n  2 %  d e s  K a u f p r e i s e s  u n d  m i t  e i n e r  L a u f z e i t  v o n  3  J a h r e n  a b
Ü b e r g a b e )

B A U Z E I T P L A N ,  R A T E N P L A N
B T V G ,  N E B E N K O S T E N ,

A L L G E M E I N E S
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3 . )  Z u r  S i c h e r s t e l l u n g  d e s  K a u f p r e i s e s  i s t  n a c h  B a u b e g i n n  d u r c h  d i e  K ä u f e r s e i t e
e i n e  B a n k g a r a n t i e  ü b e r  9 0 %  d e s  K a u f p r e i s e s  b e i m  T r e u h ä n d e r  z u  h i n t e r l e g e n .

N e b e n k o s t e n :
3 , 5 %  G r u n d e r w e r b s t e u e r
1 , 1 %  G r u n d b u c h e i n t r a g u n g s g e b ü h r *
1 , 6 %  ( z z g l .  2 0 %  M w S t  u n d  B a r a u s l a g e n )  V e r t r a g s e r r i c h t u n g ,
       e r f o r d e r l i c h e n f a l l s  K a u f p r e i s b e r i c h t i g u n g  f ü r  
       S o n d e r w ü n s c h e ,  T r e u h a n d a b w i c k l u n g  

K e i n e  M a k l e r g e b ü h r e n !  S i e  k a u f e n  d i r e k t  v o n  B a u t r ä g e r .

*  F ü r  d e n  F a l l ,  d a s s  S i e  a n  d e r  k a u f g e g e n s t ä n d l i c h e n  W o h n u n g  d i r e k t  n a c h  d e r e n
Ü b e r g a b e  I h r e n  H a u p t w o h n s i t z  b e g r ü n d e n ,  b e s t e h t  -  d e r z e i t  b e f r i s t e t  b i s  J u n i
2 0 2 6  -  b i s  z u  e i n e r  B e m e s s u n g s g r u n d l a g e  v o n  E U R  5 0 0 . 0 0 0 , -  d i e  M ö g l i c h k e i t  d e r
B e f r e i u n g  d e r  G r u n d b u c h e i n t r a g u n g s g e b ü h r  u n d  v o n  P f a n d r e c h t s g e b ü h r e n .  D i e
V e r t r a g s e r r i c h t e r i n / T r e u h ä n d e r i n  i n f o r m i e r t  S i e  g e r n e  i m  D e t a i l .

S o n d e r w ü n s c h e :
U m  e i n e  e i n w a n d f r e i e  K o o r d i n a t i o n  z w i s c h e n  d e n  e i n z e l n e n  m i t  d e m  P r o j e k t
b e s c h ä f t i g t e n  F i r m e n  z u  g e w ä h r l e i s t e n  u n d  e i n e  i n d i v i d u e l l e  P l a n u n g  u n d
A u s s t a t t u n g  d e r  W o h n u n g e n  z u  e r m ö g l i c h e n ,  i s t  e s  n o t w e n d i g  d e r
W o h n u n g s v e r k ä u f e r i n  e t w a i g e  Ä n d e r u n g s w ü n s c h e  r e c h t z e i t i g  b e k a n n t  z u  g e b e n .

S ä m t l i c h e  S o n d e r w ü n s c h e ,  i n s b e s o n d e r e  P l a n u n g s ä n d e r u n g e n ,  U m g e s t a l t u n g  v o n
Z i m m e r n ,  A u s s t a t t u n g  v o n  S a n i t ä r r ä u m e n ,  K ü c h e n ,  A b ä n d e r u n g e n  v o n  B o d e n -  u n d
W a n d b e l ä g e n  u n d  d i v e r s e n  E i n b a u t e n  s i n d  p r i n z i p i e l l  m ö g l i c h ,  b e d ü r f e n  j e d o c h
d e r  Z u s t i m m u n g  u n d  A b s t i m m u n g  m i t  d e r  W o h n u n g v e r k ä u f e r i n .  D u r c h
S o n d e r w ü n s c h e  e n t e h e n d e  M e h r -  o d e r  M i n d e r k o s t e n  s i n d  i m  W o h n u n g s p r e i s  n i c h t
e n t h a l t e n .  E i n e  K o m p e n s a t i o n  m i t  d e m  K a u f p r e i s  i s t  a u s g e s c h l o s s e n .
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D i e  W o h n u n g s v e r ä u f e r i n  ü b e r n i m m t  f ü r  d i e  v o n  d e r  W o h n u n g s k ä u f e r i n  d i r e k t
m i t  d e n  P r o f e s s i o n i s t e n  b e a u f t r a g t e n  S o n d e r w ü n s c h e  k e i n e r l e i  H a f t u n g  -
s ä m t l i c h e  S o n d e r w ü n s c h e  s i n d  m i t  d e r  W o h n u n g s v e r k ä u f e r i n  z u  v e r e i n b a r e n
u n d  r e c h t z e i t i g  s c h r i f t l i c h  z u  b e a u f t r a g e n .  

A u f  d i e  e n t s t e h e n d e n  M e h r k o s t e n  a u s  S o n d e r w ü n s c h e n  v e r r e c h n e n  w i r  1 5 %
Z u s c h l a g  f ü r  G e w ä h r l e i s t u n g ,  K o o r d i n a t i o n ,  B a u ü b e r w a c h u n g ,  P l a n a n p a s s u n g
u n d  Z a h l u n g  n a c h  Ü b e r g a b e  a n  d e n  B a u t r ä g e r .

D i e  K o s t e n  f ü r  S o n d e r w ü n s c h e  e r h ö h e n  d i e  B e m e s s u n g s g r u n d l a g e  f ü r  d i e
B e r e c h n u n g  d e r  G r u n d e r w e r b s t e u e r  u n d  G r u n d b u c h e i n t r a g u n g s g e b ü h r .  D i e
V e r k ä u f e r i n  u n d  d e r  T r e u h ä n d e r  s i n d  v e r p f l i c h t e t  d i e s e  e r h ö h t e
B e m e s s u n g s g r u n d l a g e  d e m  G r u n d b u c h  u n d  d e m  F i n a n z a m t  z u  m e l d e n  -  d i e
K ä u f e r i n  h a t  d i e  e r h ö h t e n  S t e u e r n  u n d  G e b ü h r e n  z u  t r a g e n .  D e r  M e h r a u f w a n d
d e r  A b w i c k l u n g  i s t  i n  d e n  p a u s c h a l i e r t e n  V e r t r a g s e r r i c h t u n g s g e b ü h r e n  u n d
d e m  Z u s c h l a g  e n t h a l t e n .

Ve r k au f s un t e r l a g en :
D i e  D a r s t e l l u n g e n  i n  d e n  V e r k a u f s u n t e r l a g e n  b e z i e h e n  s i c h  a u f  d e n
d e r z e i t i g e n  S t a n d  d e r  P l a n u n g .  I m  Z u g e  d e r  A u s f ü h r u n g  k a n n  e s ,  b e d i n g t
d u r c h  A u f l a g e n  d e r  B e h ö r d e n  b z w .  d e s  S t a t i k e r s  o d e r  a n d e r e r  F a c h p l a n e r  z u
Ä n d e r u n g e n  g e g e n ü b e r  d e n  V e r k a u f s u n t e r l a g e n ,  i n s b e s o n d e r e  d e n
p e r s p e k t i v i s c h e n  D a r s t e l l u n g e n  k o m m e n .

D i e  m ² - A n g a b e n  b e z i e h e n  s i c h  a u f  R o h b a u m a ß e  ( o h n e  V e r p u t z )  u n d  d e n
d e r z e i t i g e n  P l a n u n g s s t a n d .  D i e s e  k ö n n e n  d a h e r  i n  d e r  w e i t e r e n  P l a n u n g s -
u n d  B a u p h a s e  g e r i n g f ü g i g  a b w e i c h e n .  

B e i  d e n ,  i n  d e n  V e r k a u f s u n t e r l a g e n  e i n g e z e i c h n e t e n ,
E i n r i c h t u n g s g e g e n s t ä n d e n  h a n d e l t  e s  s i c h  l e d i g l i c h  u m  u n v e r b i n d l i c h e
E i n r i c h t u n g s v o r s c h l ä g e  ( a u s g e n o m m e n  S a n i t ä r a u s s t a t t u n g  g e m ä ß  B a u -  u n d
A u s s t a t t u n g s b e s c h r e i b u n g )  d i e s e  s i n d  d a h e r  n i c h t  B e s t a n d t e i l  d e s
K a u f g e g e n s t a n d e s .  
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A l l g e m e i n e s  z u m  N e u b a u :

J e d e s  n e u  e r r i c h t e t e  H a u s  b e n ö t i g t  Z e i t ,  s o w o h l  z u m  A u s t r o c k n e n ,  a l s  a u c h
z u m  S e t z e n .  

D i e  n o r m a l e  A b g a b e  v o n  B a u f e u c h t e  a u s  d e n  W ä n d e n  k a n n  b e h i n d e r t  w e r d e n ,
w e n n  g e w i s s e  B e n ü t z u n g s h i n w e i s e  n i c h t  e i n g e h a l t e n  w e r d e n .  I n s b e s o n d e r e
k ö n n e n  d u r c h  m a n g e l n d e s  L ü f t e n  u n d  H e i z e n  f e u c h t e  S t e l l e n  e n t s t e h e n ,  d i e
d e n  i n  d e r  L u f t  b e f i n d l i c h e n  S c h i m m e l p i l z s p o r e n  e i n e n  g u t e n  N ä h r b o d e n
b i e t e n .  E s  i s t  d a h e r  u n b e d i n g t  f ü r  a u s r e i c h e n d e  L u f t u m w ä l z u n g  i n  a l l e n
R ä u m e n  z u  s o r g e n .  

G l e i c h z e i t i g  z u  o b e n  a n g e f ü h r t e m  A u s t r o c k n u n g s p r o z e s s  d u r c h l ä u f t  d a s
B a u w e r k  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g  d i e  P h a s e  d e r  s o  g e n a n n t e n  K u r z z e i t s e t z u n g  .
I n f o l g e  k ö n n e n  s o w o h l  g e r i n g f ü g i g e  S c h w i n d -  a l s  a u c h  S e t z u n g s r i s s e
a u f t r e t e n ,  d i e  e i n e  g a n z  n o r m a l e  E r s c h e i n u n g  s i n d  u n d  k e i n e n  M a n g e l
d a r s t e l l e n .  D a z u  z ä h l e n  z u m  B e i s p i e l  m ö g l i c h e  R i s s e  a n  d e r  A n s c h l u s s s t e l l e ,   
d e r  Z w i s c h e n w a n d  z u r  D e c k e n k o n s t r u k t i o n  ( I c h s e )  o d e r  e v e n t u e l l  a u f t r e t e n d e
H a a r r i s s e  a n  d e r  D e c k e .  

D u r c h  V e r w e n d u n g  u n t e r s c h i e d l i c h e r  M a t e r i a l i e n  a u f g r u n d  v o n
u n t e r s c h i e d l i c h e n  A n f o r d e r u n g e n  a n  d i e  e i n z e l n e n  B a u t e i l e ,  k a n n  e s  i n f o l g e
u n t e r s c h i e d l i c h e r  D e n h u n g s v e r h a l t e n  b e i  T e m p e r a t u r ä n d e r u n g  z u  g e r i n g f ü r i g e n
S p a n n u n g e n  i n  d e n  B a u t e i l e n  k o m m e n .  D i e s  k a n n  z u  g e r i n g e n  R i s s b i l d u n g e n
( z b .  z w i s c h e n  G i p s k a r t o n b a u t e i l e n  u n d  M a u e r w e r k )  f ü h r e n ,  w e l c h e  n a t u r g e m ä ß
k e i n e n  M a n g e l  d a r s t e l l e n .
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I n  d i e s e r  W o h n h a u s a n l a g e  i s t  d i e  V e r l e g u n g  e i n e s  P a r k e t t b o d e n s  g e p l a n t .  
P a r k e t t  i s t  e i n  N a t u r p r o d u k t  u n d  h a t  d i e  E i g e n s c h a f t  j e  n a c h  T e m p e r a t u r  u n d
L u f t f e u c h t i g k e i t  s e i n e  F o r m  z u  v e r ä n d e n  ( Q u e l l e n  u n d  S c h w i n d e n ) .  I n  F o l g e
k o m m t  e s  z u r  F u g e n b i l d u n g  j e  n a c h  H o l z a r t ,  F e u c h t i g k e i t s -  u n d
T e m p e r a t u r v e r h ä l t n i s s e n .  D i e  F u g e n b i l d u n g  i m  P a r k e t t b o d e n  k a n n  n i c h t
v o l l k o m m e n  v e r h i n d e r t  w e r d e n ,  j e d o c h  e n t s c h e i d e n d  v e r m i n d e r t ,  w e n n  d i e
L u f t f e u c h t i g k e i t  a u c h  i n  d e r  H e i z p e r i o d e  n i c h t  w e s e n t l i c h  u n t e r  5 0 %  i n  d e n
W o h n r ä u m e n  a b s i n k t  ( L u f t b e f e u c h t e r ,  Z i m m e r p f l a n z e n  u n d  r e g e l m ä ß i g e s
L ü f t e n  e r h ö h e n  d i e  L u f t f e u c h t i g k e i t  u n d  v e r b e s s e r n  g l e i c h z e i t i g  d a s
R a u m k l i m a ) .

P a r k e t t b ö d e n  s i n d  g r u n d s ä t z l i c h  n u r  f e u c h t  a u f z u w i s c h e n ,  n i e  m i t
W a s s e r / R e i n i g u n g s m i t t e l  a u f z u w a s c h e n .  
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